ROMANIA
JUDETUL ILFOV
COMUNA NUCI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a spatiului — sala
de festivititi — in cadrul imobilului situat in Micsunesti Moari,CF
53325, Cv. 10, P 320, Comuna Nuci, Judetul Ilfov,

Primarul comunei Nuci, in temiul art. 136, alin.(1) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare al Primarului comune;j Nuci, prin care se
propune inchirierea prin licitatie publica a spatiului — sala de festivitati — in cadrul
imobilului situat in Micsunesti Moara, Cv 10, P 320, CF 53325.

- Referatul de specialitate al Compartimentului din cadrul aparatului de
specialitate al primarului;

- Prevederile art. 332- 348 din O.U.G. nr.57/3 iulje 2019 privind Codul
administrativ;

- Raportul de evaluare nr. C1/2018/29.01 2018;

- In temeiul art. art.136, alin.(1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ,

Propunem prezentul
PROIECT DE HOTARASTE

Art.1 - (1) - Se aproba inchirierea prin licitatie publica a spatiului in
suprafatd de 176 mp din imobilul situat in localitatea Micsunesti Moara, str.Morii,
nr. 13, Cv 10, P 320,nr. Cadastral 53325 — C1 si 53325-C2, inscris in cartea
funciara nr.53325, UAT Nuci, aflat in domeniul public al comunei Nuci, judetul
Ilfov, avand ca destinatie spatiu cultural, agrement sau spatiul comercial in
suprafata de 176 m.p. + anexa 21 m.p..

(2) - Spatiul mentionat la art.1, alin.(1), se identifica prin schita de
plan, conform ANEXEI nr.1, care face parte integrantd din prezenta hotirare.

(3) - Termenul de inchiriere este de 5 (cinci) ani, cu drept de prelungire



cu acordul partilor, pentru aceeasi perioada de timp, o singura data.

Art.2- (1) - Pretul minim de pornire a licitatiei este echivalentul in lei a
1,78 euro/mp/luna (fard T.V.A.), iar pretul de inchiriere va fi stabilit la cursul
valutar al B.N.R., leu-euro, din ziua efectuirii pléatii.

(2) - Plata utilitatilor corespunzitoare spatiului inchiriat va fi suportatd de
céstigdtorul licitatiei.

Art.3- Aprobi Documentatia de atribuire ( caiet de sarcini, fisa de date a
procedurii contract cadru de inchiriere, formular de oferta, declaratic de
participare, fisa ofertantului), conform ANEXE]I nr.2, care
face parte integrant3 din prezenta hotarare.

Art.4. Se mandateaza primarul Comunei Nuci, dl. Vasile Georgel ca In
numele si pentru Comuna Nuci si incheie si sd semneze contractul de inchiriere cu
ofertantul declarat castigatorul licitatiei de citre comisia de licitatie.

Art.S. Primarul comunei Nuci, prin aparatul de specialitate va duce la

indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Initiator,
Primar,
Georgel Vasile
Avizat,
Secretar General,
Angela Sivu
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A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI
TEREN intravilan

Adresa: Micsunestii Moard, Cv. 10, P, 320
:_; r:irl:-t:oapiags:arzlc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 53325 1.507 -
CONSTRUCTII
grrt‘, r:‘;::fp?;:;gi Adresa Observatii / Referinte
Al.l 53325-C1 Micsunegtil Moara, Sala de festivitati, Sdc=176mp
Cv. 10, P. 320
Al.2 53325-C2 Micsunestii Moara, Anexa-Sdc=21mp
Cv. 10, P. 320

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Observatii / Referinte

257106 / 26.10.2015
Act administrativ nr. HG 930, din 29.08.2002, emis de GUVERNUL ROMANIEI

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/ 1
1) COMUNA NucI, CIF: 4611546, DOMENIUL PUBLIC -

Al,Al.1,AL2 |

B1

C. Partea ITI. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturile reale de garantie si sarcini

Observatii / Referinte

NU SUNT
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Document care contine date cu caracter personal, protejal de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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ANEXA NR. |
imobilului

Scara 1:500

Nr. cadastral Suprafata misuratd a imobilului (mp)

Adresa imobilului

]

1507 mp

5%325 )

Jud. 1Hfov, com. Nuci, loc. Micsunestii Moara, cvartal 10. parcela 320

Nr, Cartea Funciara

Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)

Nuci

605000 605050
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605000 605050
A. Date referitoare la teren
a]r\lcrela C?%éigcs)irﬁﬁde Suprafata (mp) Mentiuni
1 CcC 1507 Teren imprejmuit partial cu gard metalic, conformn semnelor conventionale
Total 15607
B. Date referitoare la constructii

Cod Destinatia Suprafafa c(;g]s)truité la sol Mentiuni

Ci1 CAS 176 Sala de festivitati, Sdc=176mp

c2 CA 21 Anexa-Sdc=21mp

Total 197 -

Suprafata totald masurati a imobilului = 1507 mp
Suprafata din act = 1500 mp
Executant o By Inspector
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Anexa nr.2 la HCL nr. din

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
I. CAIET DE SARCINI

1. Informatii generale privind obiectul inchirierii

1.1. Descrierea si identificarea bunului ce face obiectul inchirierii — spatiul
— sala de festivitati in cadrul imobilului situat in Micsunesti Moara, Cv.10, P
320, str. Morii, nr. 13, Comuna Nuci, judetul lIfov,in suprafata de 176 m.p.

1.2. Destinatia bunului — spatiu cultural/ agrement sau spatiu comercial.

2. Conditii generale ale inchirierii

2.1. Regimul bunurilor

2.1.1. In derularea contractului de inchiriere se va utiliza imobilul — spatiu
cultural/agrement sau spatiu comercial — pus la dispozitie chiriasului in starea
fizica prevazuta in procesul verbal de predare.

2.1.2. Chiriasul este obligat sub sanctiunea platii de daune interese si a
suportarii altor cheltuieli, sa notifice de indata proprietarului necesitatea
efectuarii unor amenajari/ reparatii capitale la bunul imobil inchiriat.

2.1.3. Chiriasul va efectua toate amenajarile si reparatiile necesare pentru
desfasurarea activitatii chiriasului, pe cheltuiala sa, fara a avea dreptul de a
solicita compensatii/ despagubiri/ reduceri la plata chiriei sau alte costuri
proprietarului, acesta neavand nici un fel de obligatie in acest sens fata de chirias.

2.1.4. Amenajarile/reparatiile raman de plin drept, gratuit, libere de orice
sarcini proprietarului la incetarea contractului de inchiriere.

3. Durata inchirierii

3.1. Termenul de inchirieee este de 5 ( cinci) ani, cu drept de prelungire cu
acordul partilor, prin act aditional, pentru aceeasi perioada de timp, o singura
data.

4. Pretul de inchiriere
4.1. Chiria minima este echivalentul in lei a 1,78 euro/m.p./luna (fara TVA)



4.2. Chiria va fi stabilita la cursul valutar al BNR in conditiile reglementate prin
contract, leu-euro, din ziua efectuarii platii.

4.3. Plata utilitatilor corespunzatoare spatiului inchiriat va fi suportata de
castigatorul licitatiei, aceasta nefiind inclusa in pretul minim de pornire a licitatiei.

5. Obligatiile principale ale partilor

5.1. Obligatiile partilor si celelelte clauze contractuale obligatorii sunt stabilite
prin contractul cadru care face parte din documentatia de atribuire, aferenta
inchirierii.

6. Garantia

6.1. Garantia este obligatorie pentru ofertantul declarat castigator si se
stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii minime.

6.2. Garantia se achita prin Ordin de plata, in contul proprietarului sau prin
numerar depus la casieria institutiei.

6.3. Garantia se restituie ofertantilor declarati necastigatori.

6.4. Ofertantul declarat castigator este obligat sa reintregeasca garantia la
nivelul a doua chirii rezultate in urma adjudecarii licitatiei, dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data primirii comunicarii referitoare la
atribuirea contractului, conform punctului 1.18 din Instructiunile privind
organizarea si desfasurarea licitatiei.

6.5. Ofertantul declarat castigator pierde garantia constituita, in situatie in
care refuza incheierea contractului, contravaloarea acesteia reprezentand
daunele interese stabilite in acest sens.

6.6. Pentru ofertantul declarat castigator garantia se restituie la incetarea
contractului, daca proprietarul nu si-a exercitat dreptul legal de a beneficia de
aceasta, in conditiile reglementate prin contract.

7. Incheierea contractului

7.1. Comuna Nuci are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

7.2. Contractul se incheie dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la punctul 1.18 din
instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei, dar nu mai tarziu de 40
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii catre ofertant a deciziei
referitoare la atribuirea contractului, sub sanctiunea platii de daune interese.

7.3.Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul atrage dupa



sine plata daunelor — interese stabilite conform punctului 6.5

7.4. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea
contractului, procedura de licitatie se anuleaza, iar comuna Nuci, reia procedura
in conditiile legii, documentatia aprobata pastrandu-si valabilitatea.

7.5.In cazul in care Comuna Nuci nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie
de forta majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, Comuna
Nuci are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in
care aceasta este admisibila.

7.6. In cazul in care , in situatia prevazuta la punctul 7.5 nu exista o oferta
clasata pe locul doi, admisibila, se aplica prevederile punctului 7.4.

7.7 In situatia in care a avut loc ,modificari legislative care au ca obiect
instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau
locale al caror efect se reflecta in cresterea / diminuarea costurilor pe baza carora
s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate ajusta, la cererea oricarei parti.

7.8. In contractul de inchiriere incheiat intre Comuna Nuci si ofertantul
declarat castigator se va reglementa obligatia virarii chiriei in contul Comunei Nuci
sau achitarii in numerar la caseria Primariei Comunei Nuci.



FISA DE DATE A PROCEDURII
I1. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA LICITATIEI

Informatii generale privind administratorul , precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, alta forma de inregistrare, adresa, sediul, datele de contact.

Comuna Nuci

Cod fiscal 4611546

Str. Calea Bucuresti, nr. 201

Tel./fax 0212696010

E-mail — contact@primarianuciilfov.ro

1. Conditii de transparenta
1.1 In cazul procedurii de licitatie Comuna Nuci are obligatia de a intocmi si
publica anuntul de licitatie, respectand conditiile reglementate de lege.

1.2. Persoanele interesate pot obtine documentatia de atribuire in baza
unei solicitati adresate in acest sens pe suport de hartie si/sau pe suport
electronic.

1.3. Comuna Nuci are obligatia de a pune Ia dispozitia persoanelor
interesate documentatia de atribuire conform pct.1.2 contra cost, cu conditia
achitarii taxei prevazuta la pct.7.1.

1.4. In cazul prevazut la pct. 1.2. Comuna Nuci are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede
posibil, intr-o perioada care sa nu depaseasca 4 zile lucratoare de |a primirea unei
solicitari din partea acesteia.

1.5. Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare,
astfel incat respectarea de catre Comuna Nuci a perioadei prevazute la pct.1.4. sa
nu conduca la situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia
sa, cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de data limita pentru depunerea
ofertelor.

1.6. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind
documentatia de atribuire.

1.7. Comuna Nuci are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa
depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

1.8. Comuna Nuci are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebarile aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile



prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

1.9. Fara a aduce atingere prevederilor pct.1.7. Comuna Nuci are obligatia
de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de
data — limita pentru depunerea ofertelor.

1.10. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp
util, punand astfel Comuna Nuci in imposibilitatea de a respecta termenul
prevazut la pct. 1.9. acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la
solicitarea de clarificare, in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia, de catre persoanele
interesate inainte de data limita de depunere a ofertelor.

1.11. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma
publicarii anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

1.12. Comuna Nuci are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza
criteriului / criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

1.13. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Comuna Nuci are dreptul
de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de
ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

1.14. Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si
se transmite de catre Comuna Nuci ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de
la primirea propunerii comisiei de evaluare.

1.15. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea Comunei Nuci in termen
de 3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

1.16. Comuna Nuci nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile
solicitate, sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

1.17. Comisia de evaluare va derula procedura licitatiei conform
prevederilor legale care reglementeaza inchirierea bunurilor proprietate
public/privata a unitatilor administrativ teritoriale.

1.18. Comuna Nuci are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scirs, cu confirmare de primire, nu mai
tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

1.19 In cadrul comunicarii prevazute |a pct.1.18 , Comuna Nuci are obligatia
de a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

1.20. In cadrul comunicarii prevazute la pct.1.18 comuna Nuci are obligatia
de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziej respective.



1.21. Comuna Nuci poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui
termen de 20 zile calendaristice de la data rea;izarii prevazute la pct.1.18.

2. Reguli privind oferta

2.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire.

2.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

2.3. Ofertele se depun la sediul Primariei Comunei Nuci, care administreaza
bunul mentionat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, care se inregistreaza la sediul acesteia, in ordinea primirii lor, in
registrul de intrare — iesire, precizandu-se data si ora.

2.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa
oferta. Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare,
semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform
solicitarilor Comunei Nuci:

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

2.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu — zisa, se inscriu numele
sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acesteia,
dupa caz.

2.6. Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre
Comuna Nuci si prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie
sa fie semnat de catre ofertant.

2.7. Fiecare participant poate depune o singura oferta.

2.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe
o perioada de 90 de zile de la data depunerii acesteia.

2.9. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana
la data — limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii de licitatie.

2.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in
sarcina persoanei interesate.

2.11. Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilita si mentionata in
anuntul de licitatie sau dupa depunere, se returneaza nedeschisa.

2.12. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data
stabilita pentru deschiderea acestora, Comuna Nuci urmand a lua la cunostinta de
continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.



2.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea
procesului verbal prevazut la punctul 2.15 de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertanti.

2.14. Sunt considetare oferte valabile , cele care indeplinesc
criteriul/criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

2.15. In urma analizarii ofertelor, de catre comisia de evaluare, pe baza
criteriului/criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces
verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura
de licitatie.Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de
evaluare.

2.16. In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la
punctul 2.15, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un
raport.

2.17. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, Comuna Nuci informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii
ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

2.18. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost
depuse cel putin doua oferte valabile, Comuna Nuci, este obligata sa anuleze
procedura si sa organizeze o noua licitatie cu respectarea procedurii prevazute la
punctele 2.1-2.13

3. Comisia de evaluare

3.1 La nivelul Comunei Nuci se organizeaza o comisie de evaluare,
componenta acesteia fiind aprobata prin decizia conducatorului, care adopta
decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in
instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

3.2 Comisia de evaluare este compusa dintr-un numar impar de membri,
care nu poate fi mai mic de 5.

3.3 Fiecaruia dintre membrii comisiei i se poate desemna un supleant.

3.4 Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti
prin actul administrativ prevazut Ia punctul 3.1. din randul membrilor acesteia.

4. Conditiile de participare la licitatie

4.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica
romana sau straina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia stabilita



prin caietul de sarcini;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul
bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

4.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile Comunei Nuci in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie.Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

5. Documente obligatorii

5.1. Ofertantii vor depune , impreuna cu oferta, urmatoarele documente
obligatorii:

- cerere de participare la licitatie;

- copie certificat de inregistrare fiscala sau Cl dupa caz;

- Ordinul de plata sau chitanta, dupa caz, in original, a taxei de participare si
a taxei pentru obtinerea documentatiei:

- Chitanta sau ordinul de plata vizat de banca pentru garantia obligatorie
stabilita prin caietul de sarcini, in original;

- Certificat fiscal din care sa rezulte ca nu inregistreaza datorii la bugetul
de stat, eliberat de organul fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului;

- Certificat fiscal din care sa rezulte ca nu inregistreaza datorii la bugetul
local, eliberat de de Primaria Comunei Nuci;

- Dovada eliberata de Primaria Comunei Nuci din care sa rezulte ca
ofertantul nu se afla in litigii cu UAT Nuci, avand ca obiect pretentii care constituie
datorii la bugetul local;

- Certificat constatator eliberat de ORC prin care se certifica ca nu a fost
publicat nici un act de procedura in Buletinul Procedurilor de Insolventa, pentru
persoane juridice;

- Modelul de contract insusit de ofertant pe care acesta va mentiona : “
Am citit si sunt de acord fara rezerve cu termenii si conditiile contractuale Si
consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca fiind castigatoare sa
semnam contractul in conformitate cu prevederile din Documentatia de atribuire”



- Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor conform
criteriilor de atribuire stabilite, respectiv:
o Cifra de afaceri pe ultimii trei ani sustinuta de balanta si bilant
contabil pentru capacitatea economico- financiara;
o Contracte similare/recomandari pentru experienta in domeniu.

6. Criterii de atribuire a contractului de inchiriere

6.1. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt urmatoarele:
- cel mai mare nivel al chiriei — ponderea criteriului 70%.

- Capacitatea economico- financiara — ponderea criteriului 30%.

7. Taxe instituite in vederea organizarii si desfasurarii licitatiei
7.1. Se stabilestre o taxa in cuantum de 50 lei pentru punerea la dispozitia
persoanelor interesate a documentatiei de atribuire, pe suport de gartie,

respectiv 50 lei pe suport electronic.
7.2. In vederea participarii la licitatie a persoanelor interesatre se stabileste

o taxa de participare in valoare de 100 lei.



III. CONTRACT - CADRU DE INCHIRIERE
Nr. /

CAPITOLUL I: PARTILE

Art.1

Comuna Nuci, cu sediul in Comuna Nuci, Str. ............... 1 R , prin
PIIMAT c.veevviieiieieeveenann , In calitate de reprezentant legal si

S.C/AS/C.8/P.FAJ/LL cu sediul in ;
reprezentatd de , In calitate de chirias,

In baza:

I KON T A o T F————— a unor imobile (cladiri si terenuri),

aflate in domeniul public al Comunei Nuci;
Avénd In vedere procesul-verbal de adjudecare al licitatiei
nr. / , Intelegem sa incheiem prezentul contract de inchiriere.

CAPITOLUL II: OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.2 (1) - Obiectul contractului il reprezintd Inchirerea spatiului, situat
.......................................... ; In suprafafd de .casvanmssmonmass TLD:; avand
destinatia de .......ccocveveerineenienrerennnen.
(2) - Folosinta efectivd a imobilului inchiriat incepe cu data de
, pe baza procesului - verbal de predare-primire, incheiat intre
proprietar si chirias.

CAPITOLUL III: DESTINATIA
Art.3.(1) - Spatiul inchiriat va fi folosit de chiriag ca .......ccccceeveeeiriecvrecerrenne.
(2) - Destinatia spatiului inchiriat nu va putea fi schimbati farad
consimtamantul scris al administratorului.

CAPITOLUL IV: DURATA
Art.4.(1) - Termenul de inchiriere este de 5 ani, incepand cu data de

(2) - Cu 30 de zile inainte de expirarea contractului, la cererea
chiriasului, proprietarul poate prelungi contractul, pentru aceeasi perioada de timp, o
singurd data.

CAPITOLUL V: CHIRIA

Art.5.

(1) Chiria lunard este de .......ccccevirrnne. euro/mp/luna (farda T.V.A.)
stabilita la cursul valutar al B.N.R., leu-euro, din ziua efectuarii platii si se plateste
pana in ultima zi a lunii, pentru luna in curs.



)

Plata chirie1 se face in contul al Comunei Nuci,
in calitate de proprietar, sau in numerar la casieria Comunei NUCI, .....c...oovvvrerneinen. ,

(3) Plata utilitatilor corespunzétoare spatiului Inchiriat va fi suportatd de
castigatorul licitatiei, aceasta fiind inclusa in pretul minim de pornire alicitatiei.

CAPITOLUL VI: DREPTURI SI OBLIGATII

Art.6. - Administratorul are urmaitoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sa predea spatiul, pe baza de proces - verbal, incheiat dupa semnarea
contractului;

b) sé Incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) sd beneficieze de garantia constituita de chiriag;

d) sd mentind spatiul In stare corespunzitoare de folosintd, pe toatd durata
inchirierii potrivit destinatiei sale;

e sd asigure folosinta netulburata a spatiul pe tot timpul inchirierii;

f) s& controleze executarea obligatiilor chiriasului si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sd constate, ori de céte ori este nevoie, fard a stdnjeni
folosinta spatiul de catre chirias, starea integritatii spatiul si destinatia in care este
folosit.

Art.7.(1) — Chiriasul are urméatoarele drepturi si/sau obligatii:

(a) sa pastreze in bune conditii bunul inchiriat, sd nu-1 degradeze sau
deterioreze;

(b) sa asigure curatenia in spatiul respectiv si In imprejurimi;

(c) sa respecte Normele de prevenire si stingere a incendiilor prevazute de
lege si stabilite de administrator la nivelul institutiei;

(d) sa asigure identificarea si evaluarea risurilor de incendiu din unitatea
inchiriatd si sd justifice autoritatilor competente ca mésurile de apérare impotriva
incendiilor sunt corelate cu natura si nivelul riscurilor;

(e) sdisiachizitioneze instinctor de la o firma autorizata;

(f) s& nu aducd atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si
actele juridice s@varsite;

(g) sa achite chiria Tn cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

(h) sa foloseasca spatiul conform destinatiei sale;

(1) sa exploateze imobilul inchiriat ca un bun proprietar, evitind
distrugerea, degradarea sau deteriorarea constructiilor, instalatiilor si accesoriilor
aferente;

() sa execute la timp si In conditii optime lucrarile de Intretinere curente si
reparatii normale ce 1i incumb4, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in
care l-a primit Tn momentul Incheierii contractului;

(k) sd nu execute nici un fel de reparatii capitale sau amenajéri in spatiul
inchiriat sau la instalatiile aferente, fard acordul proprietarului;

(1) sa restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la Incetarea, din orice
cauza, a contractului de Inchiriere, in starea tehnicad si functionald avuta la data
preluarii, mai putin uzura aferentd exploatirii normale;

(m) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale,
civile, industriale sau producte;



(n) sa nu perturbe 1n niciun fel activitatea desfdsurata in incinta unitatii de
invatdmant in care se afla spatiul,

(0) sd respecte prevederile Legii nr.123/2008 pentru o alimentatie
sandtoasa in unitdtile de Invatamant preuniversitar.

(2) - Orice imbunatatiri, transformari sau instalatii s-ar face de chirias, raméan
bunuri cistigate spatiului Inchiriat din momentul executdrii lor, fird ca prin aceasta
sa le poatd opune drept compensatie pentru striciciunile facute sau pentru alte sume
datorate de el locatorului ca daune interese pentru incilcarea dispozitiunilor din
acest contract. Ele nu se vor putea face decét cu acordul scris al administratorului si
cu respectarea Legii nr.50/1991, dupd caz. Totodatd, administratorul poate cere si
readucerea spatiului in stare initiala.

(3) - Chiriagul va putea monta firme sau reclame numai cu acordul
proprietarului, in locurile acceptate de acesta si dupa obtinerea avizelor legale.

CAPITOLUL VII: RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.8. (1) - In cazul in care chiriasul nu achits proprietarului chiria datorata la
termenele prevézute in prezentul contract, el datoreazd 1% cu titlu de majorari de
intérziere, din cuantumul chiriei neachitate In termen, calculate pentru fiecare luni
sau fractiune de lund, Incepand cu ziua imediat urméatoare termenului de scadenti si
pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(2) - In cazul in care chiriagul foloseste spatiul contrar destinatiei
stabilite, contractul de inchiriere se reziliazd de plin drept, in baza unei notificari
transmisd In acest sens si datoreaza suma de 1.500 lei, cu titlu de daune interese.

(3) - Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incélcati referitoare
la neindeplinirea obligatiilor contractuale de cétre chirias dau dreptul
administratorului la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului
de inchiriere este obligat sé reintregeascé garantia.

(4) - Riscul pieirii fortuite a bunului este suportat in toate cazurile de
proprietar.

(5) - Neindeplinirea, In parte sau In tot, a conditiilor stabilite prin
prezentul contract si la termenele fixate, dd dreptul administratorului, in baza unei
notificari transmise, fard interventia instantei de judecatid sa considere contractul
reziliat.

(6) Notificdrile prevazute la acest capitol se transmit cu 30 de zile
anterior ludrii masurilor.

CAPITOLUL VIII: INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII
SPATIULUI
Art.9.(1) - Este absolut interzisa subinchirierea sau cedarea sub orice forma,
totala sau partiald a spatiului inchiriat.
(2) — Spatiul este destinat exclusiv uzului titularului de contract.
(3) - Introducerea unei terfe persoane in spatiul inchiriat, sub forma de
asociere, colaborare, reprezentare, etc., se considerd ca o subinchiriere si atrage
dupad sine rezilierea contractului si plata de daune interese in valoare de 1.500 lei.

CAPITOLUL IX: FORTA MAJORA
Art.10.(1) - Forta majord exonereaza de raspundere partile, in cazul
neexecutdrii partiale sau totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract.



(2) - Prin forta majord se intelege un eveniment independent de vointa
partilor, imprevizibil i insurmontabil, apdrut dupd incheierea contractului si care
Impiedica pértile sa execute total sau partial obligatiile asumate.

(3) - Partea care invoca forta majord are obligatia si o aduca la
cunostinta celeilalte parti, in scris, in maximum 5(cinci) zile de la aparitie, iar
dovada fortei majore se va comunica in maximum 15(cincisprezece) zile de la
aparitie.

(4) - Data de referinté este data stampilei postei de expediere.

(5) - Partea care invocd forta majord are obligatia sd aducid la
cunostinta celeilalte parti incetarea cauzei acesteia in maximum 15(cincisprezece)
zile de la incetare.

(6) - Daca aceste imprejuréri si consecintele lor dureazi mai mult de
6 (sase) luni, fiecare partener poate renunta la executarea contractului pe mai
departe. In acest caz, nici una din parti nu are dreptul de a cere despagubiri de la
cealaltd parte, dar ele au indatorirea de a-gi onora toate obligatiile pana la aceastd
data.

CAPITOLUL X: INCETAREA CONTRACTULUI

Art.11. - Contractul de inchiriere inceteaza In cazurile urmatoare:

- expirarea termenului stipulat in contract;

- denuntarea unilaterald a contractului de catre una dintre parti;

- rezilierea contractului in cazul neexecutdrii obligatiilor contractuale de citre
una din pérti;

- desfiintarea titlului administratorului;

- denuntarea unilaterald a contractului de citre administrator, atunci cind
intervine o cauza de utilitate publicd, dupa notificarea prealabild a chiriasului, cu cel
putin 30 zile anterior denuntarii.

CAPITOLUL XI: CLAUZA DE NESCHIMBARE
Art.12.(1) - Prezentul contract contine un numér de 12 (doiprezece) capitole
s1 un numar de 13 (treisprezece) articole, ultimul capitol fiind intitulat ”Solutionarea
litigiilor” si are un articol.
(2) - Partile cunosc continutul contractului si ale prezentei clauze si
semneaza.
(3) - Orice modificare a prezentului contract nu se poate face decit cu
acordul pértilor, consemnat intr-un act aditional.

CAPITOLUL XII: SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.13. - Orice litigiu decurgénd din sau in legatura cu acest contract, inclusiv
referitor la validitatea, interpretarea, executarea ori desfiintarea lui, se va solutiona
pe cale amiabila sau de catre instantele judecatoresti competente.

Prezentul contract s-a Incheiat si semnat astdzi ..................... 1 —
exemplare.

PROPRIETAR, CHIRIAS,



Formular F 1

OFERTANT

FORMULAR DE OFERTA

Pentru inchirierea spatiului in suprafad de .........c.cooereeee. mp. situat in incinta imobilului
din localitatea .........c.ccoeuevrvenenns

euro/mp/luna fard TVA.

(pretul in cifre si litere) .
Mentiondm faptul ci in cazul in care oferta noastrd va fi declarati castigitoare

ne obligdm si acceptdm indexarile stabilite prin acte oficiale ale locatorului si
modalitatea de achitare a chiriei stabilitd de catre acesta.

Nume, prenume

In calitate de




Formular F 2
OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru inchirierea spatiului in suprafatd de .......ccceeeveveieiieeennennen. mp. situat in incinta
impbilalui gt localitalea ..o vmmmaosussms

Catre,

Urmare a anuntul publicitar apérut in publicatia din

data de
Prin prezenta,
Subsemnatul(a)/ Noi,
(denumirea ofertantului)
ne manifestdm intentia ferma de participare la licitatia publicd pentru inchirierea spatiului in
suprafatd de .......ccceeeennee. mp. situat in incinta imobilului din localitatea .................. 3
organizati In sedinta publici la data ora de catre Priméria ...............
Am luat cunostin{d de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru
incheierea sau incetarea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a
garantiei de participare la licitafie, prevézute In instructiunile de licitatie si ne asumim
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.
Oferta noastré este valabila pani la data de
La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea ofertelor din
partea noastrd va participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte §i sd semneze
actele Incheiate cu aceastd ocazie.

Data

Ofertant




OFERTANT Formular F 3

FISA OFERTANTULUI

pentru inchirierea spatiului in suprafatd de .........cccoeevveveneee. mp. situat in incinta imobilului
i | OCHTT AR ininiasmrmmmens

1) Ofertant
2) Sediul societétii sau adresa
3) Telefon
4) Reprezentant legal
5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului
8) Nr. Cont
9) Banca
10) Capitalul social (mil. lei)
11) Cifra de afaceri (mil. lei)
12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daci este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data

Ofertant




