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CAIET DE SARCINI 
privind concesionarea prin licitatie publica a unor terenuri amplasate în 

extravilan, în suprafață de 64.997 mp categoria de folosinta ape statatoare și 
17.620 mp categoria de folosinta Hb, subcategoria de folosinta – pasuni, tufarisuri 
si maracinisuri,apartinand domeniului public al Comunei Nuci înscrise in Cartea 

Funciara nr. 55490 si nr. 55322 
 

1. Informaţii generale privind obiectul concesiunii : 
Obiectul concesiunii îl constituie: 
- teren extravilan în suprafață de 64.997 mp cu luciu de apă, respectiv lacul 

Micșuneștii-Mari, categoria de folosinta ape stătătoare, situat în comuna Nuci, județul 
Ilfov, Tarla 57, Parcelele 386 și 387 , inscris in Cartea Funciara nr. 55490 și 
nr.cadastral 55490. 

- teren extravilan în suprafață de 17.620 mp , categoria de folosinta Hb, 
subcategoria de folosinta – pasuni, tufarisuri si maracinisuri, situat în comuna Nuci, 
județul Ilfov, Tarla 57, Parcela 392, inscris in Cartea Funciara nr. 55322 si nr. 
Cadastral 55322. 

Aceaste imobile sunt supuse concesionării potrivit prevederilor art. 302 din OUG 
57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare. 

1.1 Descrierea si identificarea bunului care urmează sa fie concesionat. 
Terenurile au categoria de folosinţă : ape statatoare - lac, Hb, subcategoria 

pășuni – tufișuri și mărăcinisuri. 

1.2 Destinaţia bunului ce face obiectul concesiunii. 
Bunurile ce face obiectul concesiunii sunt terenuri amplasate în extravilan în 

suprafață de 64.997 mp și 17.620 mp aparținând domeniului public al Comunei Nuci. 
Accesul la aceste imobile se face din drumul comunal DC 21 A, fără alte utilități în 
vecinătate. 

 
1.3 Conditii de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, 

financiar, social si de mediu, urmărite de către concedent privind exploatarea 
eficace a bunului ce face obiectul concesiunii. 

Prin concesiunea terenului, concedentul urmăreşte să obţină venituri 
suplimentare la bugetul local. 

Concesionarea este oportună din următoarele motive: 
- din punct de vedere economic din exploatarea acestor terenuri se va obţine un 

venit suplimentar la bugetul local la Comunei Nuci; 
- din punct de vedere economic și social se vor crea noi locuri de muncă și va 



aduce plus valoare în economia locală prin atragerea de noi investitori pe teritoriul 
localității; 

- din punct de vedere al protecţiei mediului concesionarul va avea obligaţia 
respectării tuturor condiţiilor referitoare la protecţia mediului. 

 
2. Condiţii generale ale concesiunii 
Condiţiile generale ale concesiunii sunt prezentate după cum urmează: 
2.1.Regimul bunurilor utilizate de concesionar în derularea concesiunii. 
Descriere: 
- teren extravilan în suprafață de 64.997 mp cu luciu de apă, respectiv lacul 

Micșuneștii-Mari, categoria de folosinta ape statatoare, situat în comuna Nuci, județul 
Ilfov, Tarla 57, Parcelele 386 și 387 , inscris in Cartea Funciara nr. 55490 si nr. 
cadastral 55490. 

- teren extravilan în suprafață de 17.620 mp , categoria de folosinta Hb, 
subcategoria de folosinta – pasuni, tufarisuri si maracinisuri, situat în comuna Nuci, 
județul Ilfov, Tarla 57, Parcela 392, inscris in Cartea Funciara nr. 55322 si nr. 
Cadastral 55322. 

Bunuri de retur, constând în terenul concesionat care se va reîntoarce în posesia 
concedentului liber de orice sarcină; 

2.2 Obligaţiile privind protecţia mediului, stabilite conform legislaţiei in 
vigoare. 

Toate obligaţiile privind protecţia mediului, stabilite conform legislaţiei în 
vigoare pe parcursul derulării contractului de concesionare, în faza desfăşurării 
activităţilor propuse cad în sarcina concesionarului, motiv pentru care acesta va obţine 
pe cheltuiala sa avize, acorduri și autorizaţii de funcţionare pe care are obligaţia să le 
respecte. 

Prin activitatea ce o va presta, concesionarul nu va perturba liniştea şi ordinea 
publică a celor din jur. 

Nerespectarea acestora atrage după sine sancţionarea și/sau aplicarea de către 
factorii interesaţi de amenzi contravenţionale. 

În cadrul ofertei tehnice, ofertantul va prezenta un plan de măsuri de protecția a 
mediului atât pentru perioada de efectuare a lucrărilor de investiții cât și pe perioada de 
exploatare a obiectivului. 

În cursul lucrărilor de amenajare și după terminarea acestora, concesionarul are 
obligația să nu afecteze în nici un fel suprafețele de teren din afara celor alocate pentru 
concesiune. 

 
2.3 Obligativitatea asigurării exploatării in regim de continuitate şi 

permanenţa. 
Pe durata contractului de concesiune, concesionarul are obligativitatea 

exploatării în regim de continuitate și permanenţă a terenului concesionat cât și a 
bunurilor realizate prin grija acestuia. 

 
2.4 Interdicţia subconcesionării bunului concesionat/posibilitatea 

subconcesionării, după caz. 



Concesionarul nu poate subcesiona, în tot sau în parte, imobilul ce face obiectul 
contractului de concesiune, conform art. 305 alin. (1) din OUG 57/2019. 

Concesionarul este obligat să întrebuinţeze bunul imobil potrivit destinaţiei sale. 
 

2.5 Condiţiile in care concesionarul poate închiria bunul concesionat pe 
durata concesiunii. 
           Concesionarul nu poate închiria bunul concesionat. 

2.6 Durata concesiunii. 
Art. 306 coroborat cu art. 362 alin. (3) din OUG 57/2019 privind 

Codul Administrativ cu modificările și completările ulterioare 
(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se încheie în 

conformitate cu legea română, indiferent de naţionalitatea sau de cetăţenia 
concesionarului, pentru o durată care nu va putea depăşi 49 de ani, începând de la data 
semnării lui. 

(2) Durata concesiunii se stabileşte de către concedent pe baza studiului de 
oportunitate. 

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica poate fi prelungit 
prin acordul de voinţă al părţilor, încheiat în formă scrisă, cu condiţia ca durata 
însumată să nu depăşească 49 de ani. 

(4) Prin excepţie de la prevederile alin. (1) şi (3), prin legi speciale se pot stabili 
concesionări cu durată mai mare de 49 de ani. 

 
2.7 Redeventa minima si modul de calcul al acesteia. 
Preţul minim de pornire a licitaţiei este suma de 9234 lei/an, echivalentul a 

1.860 Euro/an (Conform curs BNR la data evaluării, respectiv 1 euro = 4,9737 lei și 
1 euro = 4,9345 lei). 

Redeventa urmeaza a fi stabilita in urma licitatiei si nu poate si mai mica 
dacat suma mentionata. 

În cazul în care redevența nu este platită în timp de 3 luni de la data scadentă, 
contractul de concesiune se va rezilia automat, fără preaviz. 

Modalitățile și termenele de plată se stabilesc de comun acord al parților prin 
contractul de concesiune. 

Concesionarul este de drept în întârziere în cazul în care termenul scadent 
convenit pentru plata redevenței s- a împlinit fără ca această obligație să fi fost 
executată. Executarea cu întarziere a obligației de plată a redevenței atrage obligația la 
plata de penalități de întârziere conform legilor în vigoare, calculate la suma datorată și 
neplătită. 

Pentru anii fiscali următori, redevența se va indexa în funcţie de indicele de 
inflaţie aferent anului fiscal respectiv. 

Redevența obţinută din concesionare va reprezenta venit la bugetul local. 

2.8 Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul 
concesiunii, cum sunt: 

Pentru bunul care face obiectul prezentului caiet de sarcini, toate intervențiile 
realizate trebuie făcute numai după obținerea tuturor avizelor și autorizațiilor necesare. 



3. Instrucţiuni privind participarea, organizarea şi desfăşurarea procedurii 
de concesionare 

Conform OUG 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificările și 
completările ulterioare 

 
4 Desfăşurarea procedurii de concesionare. 
Procedura de licitaţiei se poate desfăşura numai dacă în urma publicării 

anunţului de licitaţie au fost depuse cel puţin 2 (două) oferte valabile, în cazul în care 
în urma publicării anunţului de licitaţie nu au fost depuse cel puţin 2 oferte valabile, 
concedentul este obligat să anuleze procedura şi să organizeze o nouă licitaţie, 
conform art. 314 alin (15). 

La data şi ora anunţată pentru desfăşurarea licitaţiei vor fi prezenţi membrii 
comisiei de licitaţie obligatoriu, reprezentanţii ofertanţilor nefiind obligaţi de a fi 
prezenţi. 

La deschiderea şedinţei de licitaţie, preşedintele comisiei sau un membru 
desemnat de acesta va prezenta membrii comisiei de licitaţie şi va anunţa şi numele 
ofertanţilor. 

Preşedintele comisiei de licitaţie anunţă preţul minim de pornire al licitaţiei. 
După analizarea conţinutului plicurilor depuse ce conţin documentele de 

calificare, și dacă cel puţin doi ofertanţi îndeplinesc condiţiile minime de calificare se 
trece la deschiderea plicurilor cu oferta propriu-zisă, consemnarea acestora va fi făcuta 
într-un procesul verbal care va fi semnat de toţi membrii comisiei şi de ofertanţi. 

În procesul verbal se vor consemna de asemenea: nominalizarea ofertantului a 
cărui oferta de preţ a fost declarată câştigătoare. 

În cazul în care licitaţia publică nu a condus la desemnarea unui câştigător se va 
consemna această situaţie în procesul verbal şi se va organiza o nouă licitaţi la o dată 
ulterioară. 

5 Condiţiile de valabilitate pe care trebuie sa le îndeplinească ofertele. 
(1) Ofertantul are obligaţia de a elabora oferta în conformitate cu prevederile 

documentaţiei de atribuire. 
(2) Ofertele se redactează în limba română. 
(3) Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat în anunţul de 

licitaţie, în două plicuri sigilate, unul exterior şi unul interior, care se înregistrează de 
concedent, în ordinea primirii lor, în registrul Oferte, precizându-se data şi ora. 

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusă 
oferta. Plicul exterior va trebui să conţină: 

a) o fişă cu informaţii privind ofertantul şi o declaraţie de participare, semnată 
de ofertant, fără îngroşări, ştersături sau modificări; 

b) acte doveditoare privind calităţile şi capacităţile ofertanţilor, conform 
solicitărilor concedentului; 

c) acte doveditoare privind intrarea în posesia caietului de sarcini. 
(5) Pe plicul interior, care conţine oferta propriu-zisă, se înscriu numele sau 

denumirea ofertantului, precum şi domiciliul sau sediul social al acestuia, după caz. 
(6) Oferta va fi depusă într-un număr de exemplare stabilit de către concedent şi 

prevăzut în anunţul de licitaţie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie să fie semnat de 



către ofertant. 
(7) Fiecare participant poate depune doar o singură ofertă. 
(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conţinutului, pe toată 

perioada de valabilitate stabilită de concedent. 
(9) Persoana interesată are obligaţia de a depune oferta la adresa şi până la data- 

limită pentru depunere, stabilite în anunţul procedurii. 
(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forţa majoră, cad în sarcina 

persoanei interesate. 
(11) Oferta depusă la o altă adresă a concedentului decât cea stabilită sau după 

expirarea datei-limită pentru depunere se returnează nedeschisă. 
(12) Conţinutul ofertelor trebuie să rămână confidenţial până la data stabilită 

pentru deschiderea acestora, concedentul urmând a lua cunoştinţă de conţinutul 
respectivelor oferte numai după această dată. 

La licitaţie participă persoane fizice sau juridice, avand nationalitate română sau 
străină. 

Ofertele se redacteaza în limba română. 
Ofertanții transmit ofertele lor în 2 plicuri sigilate, unul exterior și unul interior, 

care se înregistrează în ordinea primirii lor, în Registrul general, apoi registrul 
"Oferte", precizându-se data şi ora. 

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii, respectiv concesionarea unor 
terenuri amplasate în extravilan, în suprafață de 64.997 mp categoria de folosinta ape 
statatoare și 17.620 mp categoria de folosinta Hb, subcategoria de folosinta – pasuni, 
tufarisuri si maracinisuri,apartinand domeniului public al Comunei Nuci si dovada 
plăţii garanţiei pentru participare – Chitanţa sau OP ataşate de Formularul - Scrisoare 
de înaintare –F1. 

Plicul exterior va trebui să conţină: 
- declaraţie de participare, semnată de ofertant, fără îngroşări, ştersături sau 

modificări – Formular F2 
- fişă cu informaţii privind ofertantul – formular F3 
- acord de asociere - formular F4 – daca este cazul 
- declaraţie privind încadrarea în categoria IMM-urilor, dacă este cazul – 

Formular F5 
- dovada plăţii garanţiei pentru participare – Chitanţa sau OP ataşate de 

Formularul - Scrisoare de înaintare – în afara plicului.-formular F1 
- Oferta financiară privind valoarea redeventei : _lei/an – Formular- F6 
- declaraţie privind calitatea de participant la procedura de licitatie – formular 

F7 
- acte doveditoare privind intrarea în posesia caietului de sarcini – Chitanţa 
- acte doveditoare privind taxa de participare la licitaţie - Chitanţa. 
Ofertele vor fi numerotate, semnate şi ştampilate pe fiecare pagină de 

reprezentantul/reprezentanţii autorizat/autorizaţi corespunzator să angajeze ofertantul 
în contract. 

a) Act constitutiv, statut, – copie conform cu originalul- pentru persoane juridice. 
b)Certificat de înregistrare CUI – copie conform cu originalul- pentru persoane 

juridice. 



c) Copie de pe cartea de identitate – pentru persoane fizice. 
d) Declaraţie pe propria răspundere a reprezentantului legal al societăţii 

comerciale din care să rezulte că societatea nu se află în reorganizare judiciară sau 
faliment- pentru persoane juridice. 

e) Certificat constatator privind plata obligaţiilor către bugetul general consolidat 
de stat eliberat de D.G.F.P. din care să reiasă faptul că ofertantul nu are datorii către 
Bugetul general consolidat valabil la data deschiderii ofertelor, în original sau copie 
legalizată (pentru persoane juridice/ fizice autorizate). 

f) Certificat privind plata obligaţiilor către bugetul local eliberat de către Direcţia 
de specialitate din cadrul Primăriilor în a caror rază teritorială activează ofertantul 
valabil la data deschiderii ofertelor, în original sau copie conform cu originalul. 

g) Ultimul bilantul contabil semnat ,parafat si inregistrat la administratia 
financiara ; 

h) Cazier fiscal . 
Pe plicul interior se va scrie: 

Denumirea ofertantului si sediul social (domiciliul) al acestuia. Acest plic va contine 
oferta financiara. In cazul in care ofertantul va delega un reprezentant la sedinta de 
deschidere a ofertelor atunci acesta va prezenta autoritatii contractante o imputernicire 
din partea ofertantului precum si o copie dupa actul de identitate. 

 
6. GARANŢII 
Pentru a participa la licitaţia privind concesionarea suprafetelor aparţinând 

domeniului public al Comunei Nuci, Județul Ilfov, persoanele fizice sau juridice, vor 
depune în contul concedentului RO ............................................ deschis la Trezoreria 
Ilfov sau la casieria instituţiei, o taxă de participare în valoare de 300 lei (se achită de 
fiecare ofertant în parte si nu se va restitui niciunuia dintre ofertanţi) şi o garanţie de 
participare care este de 200 de lei . 

Fiecare ofertant este obligat să depună garanţia de participare pentru terenul 
pentru care ofertează. 

Ofertanţilor necâştigători li se va restitui garanţia de participare, la cerere, după 
data încheierii contractului de concesiune cu ofertantul câştigător. 

Autoritatea contractantă va reţine garanţia pentru participare, ofertantul pierzând 
astfel suma constituită, atunci când acesta din urmă se află în oricare dintre 
următoarele situaţii: 

a) îşi retrage oferta în perioada de valabilitate a acesteia; 
b) oferta sa fiind stabilită câştigătoare, nu constituie garanţia de bună execuţie în 

perioada de valabilitate a ofertei. 
c) oferta sa fiind stabilită câştigătoare, nu se prezintă la data stabilită pentru 

încheierea contractului de concesiune sau dacă refuză încheierea contractului. 
Garanţia de participare se va prezenta în original, de către toţi ofertanţii, la 

Primăria Comunei Nuci, ataşată la formularul « Scrisoare de înaintare ». 
Ofertele care nu sunt însoţite de garanţia de participare, în cuantumul, forma şi 

având perioada de valabilitate solicitate în documentaţia de atribuire, vor fi respinse în 
cadrul şedinţei de deschidere a ofertelor. 

Perioada de valabilitate a garanţiei de participare este cel puţin egală cu perioada 
de valabilitate a ofertei - 90 de zile de la data limită stabilită pentru depunerea 



ofertelor. 
În cazul unei contestaţii depuse şi respinse de către organele abilitate să 

soluţioneze contestaţia, autoritatea contractantă va reţine contestatorului garanţia de 
participare. 

Ofertantului câştigator i se va restitui garanţia de participare, numai după 
constituirea garanţiei de bună execuţie. 

La data semnării contractului concesionarul va constitui garanţie de bună 
execuţie, in conformitate cu prevederile OUG 57/2019şi se achită la casieria Instituţiei. 

Neplata redeventei sau executarea cu întârziere a acestei obligaţii conduce la 
reţinerea sumelor datorate, inclusiv a penalităţilor, din garanţia depusă de concesionar 
la semnarea contractului de concesiune. 

 
7. Criterii de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei câştigătoare 

Criteriile de atribuire a contractului de concesiune, conform art. 318 alin 1) sunt 
următoarele: 

- cel mai mare nivel al redevenţei – pentru acest factor se aloca 40 %, 
reprezentând 40 puncte din totalul de 100 puncte. 

Algoritm de calcul: Punctajul se acorda astfel: 
1) Pentru cel mai mare nivel al redevenţei se acordă punctajul maxim alocat – 

40 puncte; 
2) Pentru celelalte nivele prezentate punctajul se acordă astfel: Punctajul 

redevenței aflate sub evaluare: 40 x nivelul redevenței prezentat/cel mai mare nivel al 
redevenței 

b) capacitatea economico-financiară a ofertanţilor (cea mai mare cifra de afaceri 
din bilanțul contabil al exercițiului financiar pe ultimul an, 2023) - pentru acest factor 
se aloca 20%, reprezentând 20 de puncte din totalul de 100 puncte; 

Algoritm de calcul: Punctajul se acordă astfel: 
a) Pentru cea mai mare cifră de afaceri se acordă punctajul maxim alocat – 20 

puncte; 
b) Pentru celelalte cifre de afaceri punctajul se acorda astfel: Punctaj cifră de 

afaceri aflata sub evaluare: 20 x cifră de afaceri prezentată / cea mai mare cifră de 
afaceri 

c) vechime activitate – pentru acest factor se aloca 20%, reprezentând 20 de 
puncte din totalul de 100 puncte, minimum 6 luni, nivel sub care oferta va fi 
considerata neconformă, maximum 60 de luni, nivel peste care nu se va acorda punctaj 
suplimentar; 

Algoritm de calcul: 
a) Pentru cea mai mare vechime se acordă punctajul maxim alocat – 20 puncte; 
b) Pentru nivele de vechime punctajul se acorda astfel: Punctaj vechime aflata 

sub evaluare: 20 x vechimea prezentată /cea mai mare vechime. 
d) nivelul investitiilor stabilite pentru primii 2 ani - pentru acest factor se aloca 

20%, reprezentând 20 de puncte din totalul de 100 puncte; Pentru ofertele prezentate 
cu cel mai mare nivel de investiții, valoarea cea mai mare, se va acorda 20 puncte. 

Pentru nivele de investiții punctajul se acorda astfel: Punctaj investiții aflata sub 
evaluare: 20 x investiția prezentată /cea mai mare investiție. 



Ofertanții au obligația de a-și asuma un minimum de investiții de 20.000 lei cu 
TVA pentru primul an. 

Punctaj total: 100 

8. Instrucţiuni privind modul de utilizare a căilor de atac 

Conform legislației în vigoare. 
7.1 In termen de 3 zile de la primirea raportului (proces-verbal) al comisiei de 

evaluare concedentul procedeaza la informarea ofertantului castigator despre alegerea 
sa, precum si la anuntarea celorlalti participanti despre respingerea ofertei. 

7.2 La solicitarea ofertantilor respinsi (facuta in termen de 3 zile calendaristice 
de la primirea comunicarii de respingere a ofertei lor) concedentul va transmite o copie 
dupa procesul-verbal de evaluare a ofertelor. In termen de 3 zile de la primirea acestor 
copii, ofertantii respinsi pot face contestatie cu privire la modul in care au fost 
respectate dispozitiile legale care reglementeaza procedura concesionarii. 

7.3 Comisia de solutionare a contestatiilor este obligata sa solutioneze aceste 
contestatii in termen de 24 de ore de la primirea lor. 

7.4 Contestatiile vor fi solutionate de o comisie formata din 5 membrii numiti 
de autoritatea publica concedenta. Din comisie nu pot face parte persoane care au fost 
membrii ai comisiei de evaluare. 

7.5 In situatia in care contestatia este fondata, concedentul va anula licitatia prin 
dispozitie motivata si va organiza o noua licitatie. 

7.6 In cazul unui raspuns negativ la contestatia depusa de catre ofertantul 
respins, aceasta va putea introduce in conditiile prevazute de lege, actiune la instanta 
judecatoreasca competenta. 

9. Comunicarea privind rezultatul aplicării procedurii 
Autoritatea contractantă va comunica tuturor ofertanţilor rezultatul aplicării 

procedurii nu mai târziu de 3 (trei) zile lucrătoare de la data la care comisia de 
evaluare a stabilit oferta câştigătoare. 

În cazul ofertanţilor a căror ofertă nu a fost declarată câştigătoare comunicarea 
va preciza dacă oferta a fost respinsă şi care sunt motivele respingerii, iar în cazul în 
care a fost admisă, va indica numele ofertantului câştigător. 

În cazul ofertantului câştigător comunicarea va preciza faptul că oferta sa a fost 
declarată câştigătoare şi că acesta este invitat la sediul autorităţi contractante în 
vederea încheierii contractului de concesiune. 

 
10. Dreptul autorităţii contractante de a anula aplicarea procedurii pentru 

atribuirea contractului de concesiune 
Autoritatea contractantă are dreptul de a anula aplicarea procedurii pentru 

atribuirea contractului de concesiune numai dacă ia această decizie înainte de data 
transmiterii comunicării privind rezultatul aplicării procedurii respective şi numai în 
următoarele circumstanţe: 

- nu a fost posibilă asigurarea unui nivel satisfăcător al concurenţei, respectiv 
numărul de ofertanţi este mai mic de 2; 



- au fost depuse numai oferte inacceptabile, neconforme sau 
necorespunzătoare; 

Decizia de anulare nu creează vreo obligaţie a autorităţii contractante faţă de 
ofertanţi. 

 
11. Încheierea contractului de concesiune 
Autoritatea contractantă are obligaţia de a încheia contractul de concesiune cu 

ofertantul a cărui ofertă a fost stabilită ca fiind câştigătoare de către comisia de 
evaluare. 

Autoritatea contractantă are obligaţia de a încheia contractul de concesiune 
numai după împlinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data confirmării 
comunicării deciziei privind rezultatul aplicării procedurii. 

În cazul în care oferta care a fost stabilită câştigătoare este ofertă depusă în 
comun de mai mulţi ofertanţi, autoritatea contractantă are dreptul de a impune, înainte 
de încheierea contractului, legalizarea asocierii ofertanţilor respectivi. 

În cazul în care autoritatea contractantă nu ajunge să încheie contractul cu 
ofertantul a cărui ofertă a fost stabilită ca fiind câştigătoare, aceasta are dreptul: 
de a invita ofertanţii, în ordinea descrescătoare a clasamentului, în vederea încheierii 
contractului; sau de a anula aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de 
concesiune. 

12. Clauze referitoare la încetarea contractului de concesiune. 
Concesiunea poate înceta prin: 
La încetarea concesiunii, concesionarul are obligaţia de a preda imobilul ce a 

făcut obiectul concesiunii liber de sarcini, dacă părţile nu au negociat un nou termen 
de concesionare. 

Pentru cazurile de interes public concesiunea poate fi răscumpărată, concedentul 
asigurând despăgubirea corespunzătoare valorii investiţiei. Cazul de interes public se 
probează prin acte emise de autoritatea publica sau prin Hotărâri ale Guvernului 
României. Dacă părţile nu se înţeleg asupra răscumpărării, urmează a se adresa 
instanţelor de judecată care vor dispune în consecinţă. 

Concesiunea se retrage si contractul se reziliază in situaţia in care concesionarul 
nu respecta obligaţiile asumate prin oferta care a stat la baza atribuirii contractului de 
concesiune, constatarea făcându-se de organele de control autorizate. Concedentul va 
putea rezilia contractul numai după notificarea intenţiei sale concesionarului, cu 
precizarea cauzelor care au determinat-o. Rezilierea va opera pe deplin la expirarea 
unei perioade de 30 zile de la notificare, dacă concesionarul nu îşi îndeplineşte 
obligaţiile in acest interval. 

Încetarea concesiunii prin renunţare - concesionarul poate renunţa la concesiune 
in cazul unor cauze obiective, justificate, care fac imposibila exploatarea imobilului, 
după verificarea celor semnalate de concesionar de către o comisie formată din 
reprezentanţii concedentului si reprezentanţii concesionarului care vor hotărî asupra 
continuării sau încetării contractului. 

In cazul încetării concesiunii din una din cauzele prevăzute mai sus 
concesionarul are obligaţia să predea concedentului imobilul concesionat liber de 
sarcini şi în mod gratuit. 



Pentru încetarea concesiunii înainte de termen, autoritatea contractantă, Comuna 
Nuci, Județul Ilfov, în calitate de concedent, are obligația de a rambursa integral 
valoarea investițiilor realizate de concesionar pâna la data încetării. 

Alte clauze referitoare la încetarea contractului de concesiune: 
Forţa majoră exonerează părţile de răspundere în ceea ce priveşte îndeplinirea 

totală sau parţială a obligaţiilor ce le revin, cu menţiunea că prin forţa majora se 
înţelege orice eveniment independent de voinţa părţilor, imprevizibil si inevitabil care 
împiedica părţile sa-si execute integral sau parţial obligaţiile. În caz de forţă majoră 
executarea obligaţiilor părţilor se decalează in consecinţă cu perioada corespunzătoare 
acesteia, cu menţiunea că nici una din părţi nu va mai pretinde penalizări sau 
despăgubiri pentru întârzieri. 

În condiţiile în care forţa majoră conduce la o decalare a obligaţiilor parţilor mai 
mare de 6 luni, părţile se vor reuni pentru a hotărî asupra executării in viitor a 
clauzelor incluse in contract. 

In cazul dispariţiei sau imposibilităţii de exploatare a bunului concesionat, 
situaţie verificată si constatată de o comisie legal constituită, părţile vor conveni 
asupra continuării sau încetării contractului. 

13. Drepturile părţilor, 
Concesionarul are următoarele drepturi: conform art. 325 din OUG 57/2019 
privind Codul Administrativ cu modificările și completările ulterioare 

(1) În temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privată, 
concesionarul dobândeşte dreptul de a exploata, pe riscul şi pe răspunderea sa, 
bunurile proprietate privată ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite 
de către concedent. 

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi şi de a culege fructele, respectiv 
productele bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului şi scopului 
stabilit de părţi prin contractul de concesiune de bunuri proprietate privată. 

(3) Concesionarul îşi execută obligaţiile potrivit termenilor şi condiţiilor 
prevăzute în contractul de concesiune de bunuri proprietate privată şi în acord cu 
prevederile legale specifice bunului concesionat. 

(4) Concesionarul nu va fi obligat să suporte creşterea sarcinilor legate de 
execuţia obligaţiilor sale, în cazul în care această creştere rezultă în urma: 

a) unei măsuri dispuse de o autoritate publică; 
b) unui caz de forţă majoră sau unui caz fortuit. 
(5) Concesionarul este obligat să respecte condiţiile impuse de natura bunurilor 

proprietate privată. 
(6) În temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privată, 

concesionarul are obligaţia să asigure exploatarea eficientă, în regim de continuitate şi 
permanenţă, a bunurilor proprietate privată care fac obiectul concesiunii. 

(7) Concesionarul are obligaţia ca în termen de cel mult 90 de zile de la data 
semnării contractului de concesiune de bunuri proprietate privată să depună, cu titlu de 
garanţie, o sumă fixă reprezentând o cotă-parte din suma obligaţiei de plată către 
concedent, stabilită de acesta şi datorată pentru primul an de exploatare. 

(8) Din această sumă sunt reţinute, dacă este cazul, penalităţile şi alte sume 
datorate concedentului de către concesionar, în baza contractului de concesiune de 



bunuri proprietate privată. 
(9) Concesionarul poate constitui drept garanţie şi titluri de credit, asupra cărora 

se va institui garanţie reală mobiliară, cu acordul concedentului. 
(10) Concesionarul este obligat să plătească redevenţa la valoarea şi în modul 

stabilit în contractul de concesiune de bunuri proprietate privată. 
(11) La încetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privată, 

concesionarul este obligat să restituie, pe bază de proces-verbal, în deplină proprietate, 
liber de orice sarcină, bunul concesionat. 

(12) În condiţiile încetării contractului de concesiune de bunuri proprietate 
privată din alte cauze decât prin ajungere la termen, forţă majoră sau caz fortuit, 
concesionarul este obligat să asigure continuitatea exploatării bunului proprietate 
privată, în condiţiile stipulate în contract, până la preluarea acestora de către 
concedent. 

(13) În cazul în care concesionarul sesizează existenţa unor cauze sau iminenţa 
producerii unor evenimente de natură să conducă la imposibilitatea exploatării 
bunului, va notifica de îndată acest fapt concedentului, în vederea luării măsurilor ce 
se impun pentru asigurarea continuităţii exploatării bunului. 

Concedentul are următoarele drepturi; conform art. 326 coroborat cu art. 362 
alin. (3) din OUG 57/2019 OUG 57/2019 privind Codul Administratic cu 
modificările și completările ulterioare 

(1) Concedentul are dreptul să verifice în perioada derulării contractului de 
concesiune de bunuri proprietate privată modul în care sunt respectate clauzele 
acestuia de către concesionar. 

(2) Verificarea prevăzută la alin. (1) se efectuează numai cu notificarea 
prealabilă a concesionarului şi în condiţiile stabilite în contractul de concesiune de 
bunuri proprietate privată. 

(3) Concedentul este obligat să nu îl tulbure pe concesionar în exerciţiul 
drepturilor rezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietate privată. 

(4) Concedentul este obligat să notifice concesionarului apariţia oricăror 
împrejurări de natură să aducă atingere drepturilor acestuia. 

(5) Concedentul nu are dreptul să modifice în mod unilateral contractul de 
concesiune de bunuri proprietate privată, în afară de cazurile prevăzute de lege. 

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementară a contractului de 
concesiune de bunuri proprietate privată, cu notificarea prealabilă a concesionarului, 
din motive excepţionale legate de interesul naţional sau local, după caz. 

(7) Concesionarul este obligat să continue exploatarea bunului în noile condiţii 
stabilite de concedent, fără a putea solicita încetarea contractului de concesiune de 
bunuri proprietate privată. 

(8) În cazul în care modificarea unilaterală a contractului de concesiune de 
bunuri proprietate privată îi aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul să 
primească fără întârziere o justă despăgubire. 

(9) În caz de dezacord între concedent şi concesionar cu privire la suma 
despăgubirii, aceasta va fi stabilită de către instanţa judecătorească competentă. 
Dezacordul nu exclude îndeplinirea obligaţiilor contractuale de către concesionar. 



14. Răspunderea părţilor 
În cazul nerespectării de către una dintre parţi a prevederilor contractului de 

concesiune partea in culpă datorează celeilalte părţi despăgubiri corespunzătoare 
prevederilor acestuia sau corespunzător legislaţiei specifice in domeniu, despăgubirile 
sunt cumulative si nu exclusive. 

Situaţiile de forţă majoră exonerează de răspundere partea care le invoca si 
dovedeşte in condiţiile legii apariţia cazurilor de forţă majoră, trebuie comunicată in 
termen de 5 zile de la apariţie, comunicarea urmând a fi însoţită de documentele care 
atesta cazul de forţă majoră, in lipsa acestor documente constatatoare, partea care a 
invocat cazul de forţă majoră nu va fi exonerata de răspundere, in cazurile de forţă 
majoră invocate si dovedite ca atare, părţile vor conveni la declararea obligaţiilor pe 
perioada afectata de forţa majora. 

 
15. Soluţionarea litigiilor 
Litigiile de orice fel care apar pe parcursul derulării contractului de concesiune 

si care nu se pot soluţiona pe cale amiabila vor fi supuse spre soluţionare instanţelor 
judecătoreşti competente. 

 
16. Dispoziţii finale 
Obţinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si funcţionarea 

investiţiilor privesc pe concesionar. 
Toate obligaţiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune. 
Prin încheierea contractului de concesiune, toate condiţiile impuse prin 

prezentul caiet de sarcini se consideră însuşite si acceptate, atât de către concedent, cat 
si de către concesionar. 

Prezentul caiet de sarcini se constituie anexa la contractul de concesiune 
incheiat intre Comuna Nuci si castigatorul imobilelor scoase la licitatie. 
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